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CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO D’AZIENDA

Questo contraito (il “Contratto”) é stpulato il 24 huglic 2013

TRA

Cofatmit S.p.A. con sede legale in Castelnuovo di Porto (Roma), via Circonvaliazione della

e

Protezioni Civile 5/7, capitale sociale Euro 7.034.400,00, numero iscuzione al Registro delle

Ioprese di Roma, C.F. e PIV.A. 04122361001, rappresentata dal Dott. Roberto Cazzola, nella

p

propda veste di Presidente del Consiglio di Amminisirazione e legale rappresentante, a ci6
validamente antorizzato in forza di delibera del Consiglio di Amministrazione del 17 Juglio 2013

(“Concedente™)

- da una parte - —~

w7

Unico S.p.A., con sede legale in Lainate, via per Garbagnate, 63, capitale sociale Huro

28.343.878,00 numero isctizione al Registto delle Imprese, CF. e P.IV.A 02217430343,

/_"-ﬁ..fb

,-:],
\

rappresentaia da Clandio Di Gregorio, in qualith di Ditettore Generale, a <10 validamente
autotizzato a1 sensi della procura silasciata in data 23 luglio 2013, dal Dott. Aldo Pesenti

(“Affittuario” e, congiuntamente, al Concedente, le “Parti”),

e Y

- dall’altra parte -
PREMESSO CHE
|
A, 11 Concedente & una societa titolate di un’azienda avente ad oggetto atovita di 2
commercio di prodotti farmaceutici ed articolt sanitaid. \)
B. 1l Concedente ha avviato, in collaborazione con 1 propit aduisers legali e finanzian, un

progetto di dstrutturazione del proprio indebitamento al fine di superare la propria

simazione di crisi economico-finanziara.

C. Il progetto di sstratturazione di cui al precedente punto B delle Premesse, in

pariicolare, & finalizzato allimminente presentazione avanti al Tribunale di Tivoli di
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una domanda di ammissione alla procedura di concordato preventivo ai sensi delP’art.
161, comma 6, R.ID. 16 marzo 1942, n. 267 (L. Fall) da parte del Concedente e
prevede la concessione in affitto del Ramo d’Azienda (come di seguito defmito) e la

sua cessione al conduttore nell’ambito della rocedura di concordato preventvo,
P P

L’Affittuario ha roanifestato la ptopria disponibilitd 2 porre in essere un’operazione
che preveda (i) Paffitto del complesso aziendale del Concedente composto da assets e
tapporti inerent alle attiviti di logistica, nonché dai rapporti di lavoro con tutt gl
attuali dipendent del Concedente, cosi come meglio descritto al successivo Articolo 2
(1 “Ramo d’Azienda”); (i) Iavvio, successivamente alla Data di Efficacia {come di
seguito definita) delle procedure necessarie pet ottenere Ja cessazione del rapporto di
lavoro con una parte dei dipendenti addetti al Ramo d’Azienda; e (iii) il successivo
acquisto della proprietd del Ramo d’Azienda in caso di omologa della proposta di

concordato preventivo di cui al precedente punto C. delle Preinesse.

Tenuto conto di quanto rilevato alla premessa D., le Parti hanno comunicato alle
competenfi rappresentanze sindacali la propiia intenzione di procedete all’affitto del

Ramo d’Azienda ai sensi dellart. 47 della L. 29 dicembre 1990, n. 428 in data 28

giugno 2013, con una successiva integrazione del 12 luglio 2013.

In data 17 luglio 2013, si & conclusa la procedura di consultazione sindacale di cui

all’art. 47 della L. n. 428/1990.

L’Affittuario intende acquisiare ed il Concedente intende vendere le timanenze di
magazzino come individuate nel’Allegato G (le "Rimanenze di Magazzino”). Tale
comptavendita sard sotioposta alla condizione sospensiva di cur al successivo
Paragrafo 5.1 e risolutivamente condizionata 1l mancaio rilascio dellautorizzazione del

Taibunale di Tivoli ai sensi dell’art. 161, comma 7, L. FalL

Il Concedente ha la disponibiliti di un capannone industrale sito in Castelnuovo di
Pozto, alla Via Circonvallazione della Protezione Civile 5/7 @ “Immobile”), in virtd
di un contratto di leasing sottoscritto con T.easint S.p.A. in data 19 dicembre 2007,

distinto con it n. 892150 (il “Contratto di Leasing”).

Le carattestiche strutterali delPImmobile non consentono di sviluppare le attivitd di
impresa inerenti al Ramo d’Azienda cosi come previsto dallAffittnario. Tutravia,

PAffittuario & interessato ad avere la disponibilita del’Immobile (ove esercitare
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temnporaneamente Vattivita di impresa del Ramo d’Azienda) per il periodo necessario a

trovare una logistica pia funzionale rispetto al propﬁo progetto industriale,

Al fine di consentite allAffittuario di svolgere lattivita del Ramo d’Azienda presso
I'Immobile per il petiodo richiesto, in data odierna il Concedente e I’Afhttuario hanno
sottoscritto un contratto di locazione dellTmimobile a favore dellAffittuardo (@
“Contratto di Locazione™), e in data 23 luglio 2013 Leasint S.p.a. ha espresso

propro consenso alla locazione delllmmobile al’Affittnario con comunicazione

allegata sub L.

S
Alla luce delle premesse di cui sopra e degli accordi di seguito riportati, le Parii convengono 6 D

qllaﬂtO segue:
L
DEFINIZIONI E INTERPRETAZIONE

Definizioni
I termini e le espressioni con iniziali maiuscole in appresso elencati hanno, a1 fini del
presente Contratto, il significato ad essi di seguito attabuito:
“Affittuario”™ Unico S.p.A., come identificata nella parte mtroduttiva del presente )
Contratto. {
e LR 5 . . H é-_—
Canone™: ha il significato riportato al Paragrafo 6.1.

“Concedente”: Cofarmit S.p.A., come identificata nella parte mtroduttiva del presente -
Contratto.

v
“Condizione Sospensiva”: ha il significato indicato al Paragrafo 5.1. [7
“Contratti con i Fornitori™ indica i contratt elencati nella lista di cui all’Allegato 2.3(b). T
“Conttatto™: il preseate contratto di affitto di ramo d’azienda.
“Contratto di Leasing”: ha il significato indicato alla premessa H.
“Conttatto di Locazione™: ha il significato indicato alla prernessa L. J

“Costi degli Esuberi Attesi” ha il significato indicato al Paragrafo 8.2.

h)

“Data di Efficacia™ la data a pattire dalla quale il presente Contratto sarz efficace, a1
sensi del Paragrafo 5.4.

“Data di Riferimento”: i 31 maggio 2013.

“Data di Scioglimento™: la data di scioglimento del presente Contratto, per qualsiasi

causa.
“Dipendenti”: i lavoratori dipendenti elencati nel’Allegato 2.3(a).

“Dipendenti in Esubero”: ha il significato indicato 2l Paragrafo 8.1.
5



1.2

13

1.4

“Dipendenti Cessati’™ ha il signtficato indicato al Paragrafo 8.3.

“Giorno Lavorativo™: ciascun giormno di calendaro {ad eccezione dei sabati e delle

domeniche) in cui le banche sono di regola aperte sulla piazza di Milano.
“Imsnobilizzazioni Immateriali” ha il significato indicato al Paragrafo 2.1
“Immobilizzazioni Materiali”; ha il significato indicato 2l Paragrafo 2.1.

“Inventario Iniziale”: Pinventario redatio congiuntamente dalle Parii ai sensi del
Paragrafo 7.2.

“Notaio™: il notaio dott. Gabriele Sciumbata, con studio in Roma, via Giovanni Paisiello
49.

“Parte’ il Concedente o PAffittuanio, a seconda del contesto.

“Partt”: collettivamente, il Concedente e PAffittaario.

“Prezzo del Ramo d’Azienda”: ha il significato indicato al Paragrafo 12.5.

“Principi  Contabili”: i principi contabili pubblicati dallOtganismo  Italiano  di
Contabihia (OIC).

“Procedure di Gestione degli Esuberi”: ha il significato indicato al Paragrafo 8.1.
“Ramo d’Azienda’”: il complesso di beni e rapporti givridici individuati ai Paragrafi da
212 23 ed organizzati dal Concedente pet Pesercizio dell’attivitd imprenditoriale di cui
alla premessa D.

“Rapporti Contenziosi™ ha il significato indicato al Paragrafo 2.3.

“Rimanenze di Magazzino”: ha il significato indicato alla premessa G.

“Situazione Patrimoniale di Riferimento™ la situazione pattimoniale del Ramo
d’Azienda alla Data di Rifedmento allegata al presente Contratto quale Allegato 2.4.

Tutte le premesse e gli allegati sono parte integrante e sostanziale del presente Contratto.
Ogm nferimento fatto al presente  Contratto deve essere inteso in manieta da
comprendere gli allegad.

Le rabriche degli articoli sono state inserite per mero riferimento e non potranno in
nessun caso influire sullinterpretazione e sul significato del presente Contratto.

Se uno o piu degli articoli, commi, paragrafi o altre sottodivisioni, ovvero altre
disposizioni del presente Coniratto sono o diverranno oulli, invalidi o inefficaci, gli stessi
verranno considerati  quale partte separata dal presente Contratto e considerati
mapplicabili, nei limit consentid dalla legoe, senza che tale invalidita e inefficacia possa

incidere sulla validita, legaliti o efficacia delle rimanent partti del presente Contratto.
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2.2

2.3

OGGETTO
Aj termini ed alle condizioni del presente Contratto, il Concedente concede in affitto
all’Affittuario, che accetta di prendere in affitto, il Ramo d’Azienda, composto in via

esclisiva dai beni e dai rapporil individuati nel successivi Paragrafida 2.1 2 2.3,

Inoltre, il Concedente vende e PAffittuario acquista, le Rimanenze di Magazzino del B
Concedente nei termini e zlle condizioni di cui al’Acticolo 3.

Attivita \—é-‘
Alla Data di Efficacia, le atiivitd incluse nel Ramo d’Azienda saranno composte :

esclusivamente da:

- le immobilizzazioni n;ateriali inerentt al Ramb 'd;Azienda Vdescxitte ne]l’A]lega{o >
2.1(a) predisposto dal Concedente, Ja cui dettagliata consistenza verra accertara
congiuntamente dalle Parti in conformitd a quanto previsto dal Paragrafo 7.2 (le
(“Immuobilizzazioni Materiali”);

- le immobilizzazioni immateriali descritte nell’ Allegato 2.1(a) (“Immobilizzazioni

Immateriali”), la cui dettagliata consistenza vertd accertata congiuntamente dalle

A
. I
Parti in conformitd a quanto previsto dal Paragrafo 7.2. lj
Passivitd .

Alla Data di Efficacia, le passivita incluse nel Ramo d’Azienda saranno composte solo ed

esclusivamente da:

- il TFR, i ratet del personale e gli alixd debiti verso i Dipendentt e verso gli istitut di
previdenza e di sicurezza sociale, in relazione ai tapporti di lavoro con i

Dipendent, di cui all” Allegato 2.2.

Rapporti

Camk..

Alla Data di Efficacia, i rapporti contrattuali inclusi nel Ramo d’Azienda saranno solo ed

esclusivamente i seguenti:

- i rapporti di lavoro con i dipendenti clencati nell Allegato 2.3(a) (&

“Dipendenti’”);

- i contratti con i fornitori elencati nel’Allegato 2.3(b) (i “Contratti con i
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2.4

2.5

2.6

2.7

Fornitori”);

- i rappost contenziosi elencad nell’ Allegato 2.3(c) (i “Rapporti Contenziosi”),

fermo quanto previsto al Paragrafo 12.5(e).

La simazione patrimoniale del Ramo d’Azienda al 31 maggio 2013 (la “Data di
Riferimento”), redatta dal Concedente, & acclusa al presente Contratto, quale Allegato
2.4 (la “Situazione Patrimoniale di Riferimento”).

Le Parti si danno reciprocamente atto e convengono che il Ramo d’Azienda & costituito
solo ed esclusivamente dagli elementi descritti ai ptecedenti Paragrafi da 2.1 2 2.3 (e agl
allegan ivi rchiamat) e, pertanto, non faranno parte del Ramo d’Azienda tutti i beni, 1
contratd, 1 rappori, le attivita e, soprattutto, le passivita del Concedente non compresi in
tale desciizione.

Eccezion fatta per 1 libx sociali, le scritture confabily, le dichiarazioni dei redditi ed ogni
altro documento relativo alle dichiarazioni rese alle competenfi autorita fiscali e tributade
dal Concedente, tutti i libd, i registri, manuali operativi e qualsiasi altra documentazione
amministrativa, tecnica e commerciale relatva al Ramo d’Azienda, sard consegnata dal
Concedente allAffittuario alla Data di Efficacia, restando inteso che la medesima
documentazione dovriz essete restituita alla scadenza del Contratio, a meno che
PAfthittuanio non acquist la piena proprieta del Ramo d’Azienda.

Il Concedente si impegna a depositare Ja domanda di ammissione al concordato
preventivo ai sensi dell’art. 161, comma 6, L. Fall. entro due Gioini Lavorativi dalla
stipula del presente Contratto, nonché a depositate entro il termine che verra fissato dal
Tribunale di Tivoli tutta la documentazione indicata all’act. 161 L. ¥all. e/o, comunque,
necessaria ai fini del’emissione del decteto di apertura della procedura di concordato
preventivo. Il Concedente si impegna altresi a presentare al Tribunale di Tivoli istanza di
scioglimento del Contratio di Leasing ai sensi dellart. 169-bis L. Fall, unitamente al

deposito della domanda e della annessa documentazione di cui all’art. 161 I.. Fall.

COMPRAVENDITA DELLE RIMANENZE DI MAGAZZINO

Con il presente Contratto, il Concedente vende allAffittvario, il quale acquista, le
Rimanenze di Magazzino descrtte nellAllegato G 2d un prezzo complessivo pari al
valore delle Rimanenze di Magazzino come risulta dallinventario fisico qui accluso quale

Allegato G, da aggiornare alla Data di Efficacia ed aumentato dell'1% (l “Prezzo del



3.2

3.3

3.4

3.5

Magazzino™) ai termini e condizioni di ci ai seguenti Paragrafi

La vendita delle Rimanenze di Magazzino di cui al precedente Paragrafo 3.1 (2 “Vendita
del Magazzino”) é sospensivamente condizionata allavveramento della condizione
sospensiva di cui al seguente Paragrafo 5.1 ed avra effetto dalla Data di Efficacia e sard
risolutivamente condizionata al mancato gilascio delPautorizzazione del Tr.ibunalex
Tivoli ai sensi dell’art. 161, comma 7, L. Fall,, come di seguito precisato. Resta inteso che,

anche con rifedmento alla Vendita del Magazzino, troveranno applicazione, mulalis

mutandis, le disposizioni di cui ai Paragrafi 5.2 e 5.3.

La Vendita del Magazzino ¢ isolutivamente condizionata al mancato x [35Ci0
dellautorizzazione di coi all’agtt. 161, settimo cbmma, L. Fall. da parte del Trbunale di
Tivoli al petfezionamento della stessa. In caso di avveran%en‘.[o della condizione risolutiva -

di cui al presente Paragrafo.3.3, la Vendita del Magazzino si intendera tisolta di diritto e

PAffittuanio dovra provvedere a ticostituire e consegoare Je Rimanenze di Magazzino al

Concedente, nella consistenza riportata nell’ Allegato G, entro trenta Giorni Lavorativi
dalla data di avveramento della condizione risolutiva. A tal nguardo, il Concedente st
impegna (i) a deposiizre, contestualmente 2l deposito della propriz domanda di 9
concordato preventivo ex ari. 161, sesto comma, L. Fall, apposita istanza di ;
autorizzazione al perfezionamento della Vendita del Magazzino; e (1) a comunicare :;L
prontamente, e comunque entro 3 Giomi Lavoratvi, al’ Affittvario, copia avtentica del éL
ptovvedimento del Trbunale di Tivoli di autorizzazioﬁe, ovvero di duego, al =
petfezionamento della Vendita del Magazzino.

1l Prezzo del Magazzino verra versato dall’Affittuarto entro dieci Giorni Lavorativi dalla ﬁ
sottoscrizione del presente Contratto su un conto cotrente vincolato da apritst presso una
primaria banca italiana (la “Banca”) da individuarsi di comune accordo tra le Parti ed
intestato all’ Affittuario. L'impotto corrispondente al Prezzo del Magazzino, sulla base di
apposito contratto da sottoscriversi con la Banca, dovid essere immediatamente
svincolato (unitamente ai relativi interesst maturat) a favore del Concedente, 2 fronte

della presentazione da parte di quest'uliimo di copia autentica del’autorizzazione del

Tribunale di Tivoli di cui al precedente Paragrafo 3.3, ovvero a favore dell Affittuario, a
fronte della presentazione da parte delPAffittuario della copia aufentica del
provvedimento di diniego della predetta autorizzazione.

Le Rimanenze di Magazzino descrtte nell’Allepato G verranno consegnate dal
Concedente all’Affittuatio alla Data di Efficacia.
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5.2
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CREDITI E DEBITI

Fatto salvo quanto espressamente previsto al precedente Articolo 2, il Ramo d’Azienda
non comprende neé i crediti di qualsiasi genere e/o natura, né i debiti di qualsiasi genere
¢/o natura, né qualunque onere, impegno, catico o comunque vincolo di qualsiasi genere
e/0 natura sorto anteriormente alla Data di Efficacia efo che tragga la propria causa da
fatti od atti verificatisi antetiormente a tale data e mon imputabili al’Affittvardo. Tali
credi, debiti, oned, impegni, carichi, vincoli tmangono pettanto tufti in capo 2 (e di
esclusiva pertinenza de) il Concedente, anche qualora si siano manifestati e/o siano venuti
a2 conoscenzz delle Parti successivamente alla Data di Efficacia.

In parziale deroga all’art. 2558 cod. civ., PAffittuatio non subentrerd in alcuno dei
contrattl attivi o passivi stipulati dal Concedente pet 'escrcizio del Ramo d’Azienda, fatta
eccezione pet i contratti di cui al precedente Paragrafo 2.3 (fermo quanto previsto al
Paragrafo 12.5(e)). Resta peraltro inieso che, con tifetimento ai contratti nei quali
PAffittoario subentra, i crediti e i debiti relativi alle prestazioni gia rese alla Data di
Efficacia resteranno di esclusiva pertinenza del Concedente, essendo il subentro
dell’A ffittmario in tali rapporti limitato esclusivamente alle prestazioni da eseguirsi dopo la
Data di Efficacia ferme, in ogni caso, le deduzioni dal Prezzo del Ramo d"Azienda

previste dal Paragrafo 12.5.

CONDIZIONE SOSPENSIVA, DATA DI EFFICACIA E DURATA

Fatta eccezione esclusivamente per 1 reciproct diritti ed obblighi di cui al Paragrafo 2.7 ed
agh Axticoli 17 e 20, Je cui disposizioni sono imumediatamente efficaci, Yefficacia del
presente Contratto € subordinata all’avveramento della seguente condizione sospensiva
(la “Condizione Sospensiva™) ossia il deposito, da parte del Concedente, entro il 26
Iuglio 2013; della domanda di ammissione al concordato preventivo ai sensi dell’art. 161,

comma 6, L. FFall..

Entro 1l Giorno Lavorativo successivo alPavveramento della Condizione Sospensiva, il
Concedente dovra comunicare per isciitto tale circostanza allAffittuario, allegando anche

Ia documentazione ufficiale che attesti tale avveramento.

Le Para convengono che la Condizione Sospensiva & prevista nell’esclusivo interesse
dell’Affittuario, il quale avra il diritto di rinunciare alla medesima, 2 mezzo di
comunicazione scritta che dovrd essere recapitata al Concedente entro il relativo termine

di avveramento. Pertanto, il presente Contratto si intenderd non pitt efficace 2 far data dal
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5.5

6.2

6.3

6.4

26 Inglio 2013 qualora la Condizione Sospensiva non si sia vetificata entro il predetto
termnine, sempte che PAffittuario non abbia previamente comunicato per iscatto al
Concedente di tinunciarvi.

1l Contratto sara efficace, a seconda del caso, a partite dalla data di ricevimento da parte

del Concedente della comunicazione di rinuncia della Condizione Sospensiva inviata |
dallAffittuario, oppure dal primo Giomo Lavorativo successivo alla data di ricevimento,

da patte dell’Affittuario, della comunicazione di cui al Paragrafo 5.2 (di seguito la “Data

di Efficacia”). Fermo restando quanto previsto al successivo Atxticolo 12, 1 Contiatto —
avri durata di 15 (quindici) mesi a partire dalla Data di Efficacia. Alla scadenza del

predetto termine, il Contratto si intendera tacitamente rinnovato di anno in anno qualora
PAffittuario non abbia comunicato disdetta al Concedente a mezzo lettera raccomandata
a.r. con un preavviso di almeno 3 (tre) mesi nspetto alla rispettiva data di scadenza
[

(restando inteso che analoga facolta di disdetta non é riconosciuia al Concedente}.

- - ) . - - - - . (—/6}
I sicavi e i costi relativi al Ramo d’Azienda sono di esclusiva competenza del Concedente
fino alla Data di Efficacia e delPAffittuario 2 partire dalla Data di Efficacia e fino alla 7
scadenza del termine di durata del presente Contiatto ai sensi del Paragrafo 5.4 o, se

precedente, fino alla Data di Scioglimento (come di seguito definita).

CANONE DI AFFITTO
Quale cortispettivo globale ed omnicomprensivo per P'affitto del Ramo d’Azienda ¢

convenuto il canone per il primo perjodo di durata di 15 (quindict) mesi di Euro 600.000

o

(Buro seicentomila) oltre IVA (il “Canone”), couispondenti ad Huro 40.000 (Euro
quarantamila) mensili; in caso di rinnovo il canone annuo sard pad ad Buro 480.000
(Euro quattrocentoottantamila) olire IVA, cormispondenti ad Euro 40.000 (Buro
quarantamila) mensili.

il Canone verta versato dallAffittuario in rate mensili anticipate di part importo da

pagarsi il quinio giomo di ognl mese di durata dell’affitto, 2l netto degli importi da

dedurre ai sensi dei Paragrafi 8.2 e 83. Tali pagamenti saranno effettuati mediante
bonifico bancario con valuta fissa sul conto corrente che verra indicato dal Concedente,
previa emissione da patte del Concedente d1 tegolare fattura.

Le eventuali rate mensili del Canone versate successivamente 2l dodicesimo mese di
durata del presente Contratto, verranno considerate come una componente del Prezzo
del Ramo d’Azienda e, pettanto, detratte da quest’ultimo

Le Parti convengono che PAffittuario avra la facolti di dedutre i costi per il TER e 1 costi

11



7.2

8.2

del personale dovud ai Dipendenti di cui all’Allegato 2.2(2) maturati alla Data di Efficacia,
effettivamente sostenuti durante il petiodo di durata del presente Contratto, dai Canoni
che matuteranno a partire dalla Data di Efficacia e, pet Peccedenza, dal Prezzo del Ramo
d’Azienda, in conformita a quanto previsto dal Patagrafo 12.5(c), e/o potra compensare il
credito relativo a tali cost effettivamente sostenuti da qualsiasi debito dell’Affituario nei
confronti del Concedente, ivi inclusi i debiti inerenti al Contratto di Locazione e/o al
pagamento delle Rimapenze di Magazzino in virtd di quanto previsto al precedente

Articolo 3.

CONSEGNA DEL RAMO D’ AZIENDA E INVENTARIO
Linmissione  dell’Affittuario  nel possesso  del Ramo d’Azienda e il subeatro
dell’Affittuario in ttd i rapporti giuridici compresi nel Ramo d’Azienda verra effetraata
alla Data di Efficacia.

Entro 20 (vent)) Giomni Lavorativi dalla Data di Efficacia dovra essere redatto, in
contraddittorio fia le Parti, Pinventado del Ramo d’Azienda, in cui dovranno essere
nportate e valutate tutte le attivid e passwvitd del Ramo d’Azienda alla Dat di Efficacia,

in conformita ai Principi Contabili (' “Inventario Iniziale”),

PROCEDURE DI GESTIONE DEGLI EsSUBERE

Le Parti danno atto che, successivamente alla Data di Efficacia, P Affittuario dari avvio ad
idonee procedure finalizzate alla cessazione del rapposto di lavoro (le “Procedure di
Gestione degli Esuberi’”) con i Dipendenti addetd agli uffici amministrativi elencati
nell’Allegato 8.1 al presente Contratio (I “Dipendenti in Esubero”). Resta pettanto
mteso che, con la sottoscrizione det presente Contratto, per quanto occotrer possa, 1l
Concedente presta il Proptio consenso e autorizza avvio delle Proceduse di Gestione
degli Esuben.

I costi dei Dipendenti in Esubero, calcolati secondo quanto previsto al Paragrafo 8.3, &
stato stimato dalle Parti di comune accordo in Euro 2.653.899 (i “Costi degli Esuberi
Attesi”). Il Concedente e I'Affittuario convengono che i Costt degli Esuberi Attesi, cosi
come incrementati o ridot allesito della verifica di cuj al successivo Paragrafo 8.3,
saranno dedotr dai Canoni dovuti a partite dalla Data di Efficacia e, per Pammontare che
ecceda tali Canoni, dal Prezzo del Ramo d’Azienda, restando peraltro inteso che
PAffittuatio potrd altresi compensare il credito relativo a tali cost da qualsiasi debito
dell Affittuatio nei confronti del Concedente, ivi inclusi i debid inerent al Contratio di
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8.3

3.4

Locazione e/o al pagamento delle Rimanenze di Magazzino in virth di guanto previsto al

precedente Articolo 3.

Entro cinque Giotni Lavorativi dalla data di completamento delle Procedure di Gestione

degli Esuberi (ovvero, a seconda del caso, dalla data di scadenza dei tetrmini previsti dalla:

disciplina applicabile per lo svolgimento della procedura di mobilita relativa ai Dipendenti

in Esubero con qualifica non ditigenziale oppute dalla data di sottoscnzione dell’accordo

sulla mobilitd tra il Concedente, PAffittuatio e le competenti rappresentanze sindacali) le

Parti procederanno ad una verifica conglunta del’ammontare dei costi telativi af

Dipendenti effettivamente cessati (i “Dipendenti Cessati”), calcolais secondo quanto

previsto al Paragrafo 8.4 e a rettificare, in aumento o in diminuzione, I'importo dei-Costl

degli Esuben At_te.si, sulla base di quanto emerso all’esito della predetta verifica. Resta

peraltro inteso che Yammontare massimo dei costi che potra essere complessivamente

dedotto dai Canont e dal Prezzo del Ramo d’Azienda o compensato at senst del Paragrafo

8.2 non potra superare in Ogni caso Iimporto di Furo 2.653.899.

I costi di cul ai precedenti Paragrafi 8.2 e 8.3 saranno pati alla somma delle seguentt vock:

()

(b)

()

(@)

le retribuzioni cortdsposte dallAffittuario ai Dipendenti Cessati nel
petiodo tra Ja Data di Efficacia e la data di cessazione dei relativi rapporti
di lavoro ad esito della Procedure di Gestione degli Esuberi (ai seasi del
Paragiafo 8.3), maggiorate dei relativi oned a carico dell’azienda 2 titolo di
contribuzione previdenziale e assistenziale, TFR etc;

nel caso in cui il periodo di preavviso di licenziamento spettante ai
Dipendenti Cessati fosse in tutto o in parte sostituito dalla relatva
indennitd sostitativa, gli import corrisposti a tale titolo dall’Affittuario ai
Dipendenti Cessaii,. magglosati dei relativi oneti a carico dell’azienda a
titolo di contribuzione previdenziale e assistenziale, TFR eic;

oli impott corrisposti dall’ Affittuario al’INPS ai sensi dell’art. 5, comma
4, della L. 23 Iuglio 1991, n. 223, in relazione ai Dipendenti Cessaty;

gli impotti corrisposti dall’Affittuario ai Dipendenti Cessati sotto forma di

incentivo al’esodo e/o a titolo transattivo.

MANUTENZIONI, ADDIZIONI E MIGLIORIE

’Affittuado st impegna a provvedere all’ordinada manutenzione delle Immobilizzazions

Matetiali, pet tutta la durata del presente Contratto, a proptia cura e spese, senza necessita

di alcuna autorizzazione da patrte del Concedente e senza alcun dintto di rvalsa nei

confrond di quest’ultimo.
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9.2

9.3

10
10.1

10.2

10.3

10.4

Le Parti riconoscono e danno atto che & necessario procedete agli interventi di
manutenzione straordinaria descritt - nellAllegato 9.2 al presente  Contratto  (gli
“Interventi di Manutenzione”) al fine di potre rimedio a talune difformitd delle
Immobilizzazioni Materiali alla pormativa applicabile. Le Para convengono che
PAffittwario  procederi allesecuzione dei predetd Interventi di Manutenzione
successivamente alla Data di Efficacia e che i relativi costi, debitamente documentat,
saranno dedoti dai Canoni dovud per le mensilitd successive a quella in cui tali cost
saranno sfati sostenufi e/o, nel caso ig cui i predetti Canoni risultino mnsufficients, dal
Prezzo del Ramo d’Azienda (in conformniti a quanto previsto dal Paragrafo 12.5(d)), fino
ad un itporto massimo di Furo 235.000 {duecentotrentacinquemila) (i “Costi per gli
Interventi di Manutenzione”). Resta peraltto inteso che PAffittuario aved la facolts di
compensate il credito relativo ai Cosd pet gli Interventi di Manutenzione da qualsiast
debito dell’Affittuario nei confronti del Concedente, ivi inclusi i debiti increnti ai
Contratto di Locazione efo al pagamento delle Rimanenze di Magazzino in virti di
quanto previsto al precedente Articolo 3.

L’Affittuario avra diiitro al rimborso dei costi sostenuti per la realizzazione di eventuali
addizioni e/o migliore apportate alle Immobilizzazioni Mateniali, qualora tali addizioni
e/o migliorie siano state autorizzate dal Concedente, dedotta la quota di ammortamento

da determinarsi in conformits ai Principi Contabili.

DICHIARAZIONI E GARANZIE DEL CONCEDENTE

In aggiunta a ogni altra garanzia dovuta per legge o prevista in altre clansole di quesio
Cc.mtratto, i Concedente dichiara e garantisce quanto segue, essendo inteso che tali
dichiarazioni e garanzie dovranno essere esatte e conformi al vero anche alla Data di
Efficacia come se fossero state rese in tale data,

Capacitd. Il Concedente ha la piena capacita di concludere ¢ dare esecuzione al Contratro,
avendo ottenufo tutte le necessarie autotizzazioni.

Assenza di vincoli. Il Concedente ha la piena propdeti e la legattima disponibiliti di tutd i

beni inclusi nel Ramo d’Azienda, liberi da qualsivogha pegno, Ipoteca, puvilegio, onere,
gravame, vincolo e dinitto (reale od obbligatorio) di terzi.

Itnmobile. Fatto salvo quanto indicato nel’Allegato 10.4, Plmmobile & pienamente
conforme al titolo abilitativo rilasciato per la sua edificazione ed alla notmativa
urbanistico/edilizia vigente, avuto riguardo, in patticolare, alla destinazione duso in atto,

che il Concedente dichiara essere conforme a quella del predetto titolo abilitativo,
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10.5

10.6

10.7

I’Immobile ¢ pienamente conforme alle presctizioni previste da ogni altra disposizione

* legale /o regolamentate vigente, ivi incluse, senza limitazione, la normativa in materia di

collaudo statico, Ja normativa antisismica, antinquinamento, di igiene, salute e sicutezza
sul luogo dilavoro e di prevenzione degli incendi. L'Immobile ¢ idoneo e presenta tutte le
catatteistiche necessaiie pet consentite Iesercizio delle attivita lavoradve dei Dipendentt
e, in generale, il regolare ed indisturbato esercizio delle atfivitd di impresa inerend it Ramo

&’Azienda, in conformitd ad ogni disposizione applicabile.

Immobilizzazioni Materiali. Fatto salvo quanto previsto dal’Allegato 104, le
Immobilizzazioni Matenali sono conformi alla normativa in matesia di prevenzione degli
infortuni, sicurezza sul lavoro e protezione dell’ambiente, ed ad ogni altra normativa ad
essi applicabile. . _ _

Manutenzione. Fatto ;alvo quanto previsﬁo daH’Aﬂegato 104, le hmnobi]jézazioni
Materiali sono e saranno alla Data di Efficacia in stato di regolare funzionamento,
manutenzione e conservazione, tenuto conto del normale uso cut sono adibite e della loro
vetusti e, nel Joro complesso, sono e saranno idonee e regolarmente utlizzabili per le loro
tispettive funzioni. Il Ramo d’Azienda € in possesso di tutte le eventuali licenze, permesst,
autorizzazioni e concessioni necessarie per il loro wso. Tali licenze, permessi,
autotizzazioni e concessioni sono state regolarmente ottenute.

Dipendenti. 1.'Allegato 2.3(3) contiene I'elenco di tutti i lavoraton dipendenti inclusi nel
Ramo d’Azienda (i “Dipendenti”), nonché la qualifica, Panzianiid di sexvizio, il contratto
collettivo applicabile e gli attuali salari di ciascuno del Dipendenti. Non esistono altri
rapporti di lavoro subordinato riferibili al Ramo d’Azienda, né persone che abbiano

dititto ad essere qualificate quali lavoratori subordinati del Ramo d’Azienda, al di fuori dei

Dipendenti. T Dipendenti svolgono ed hanno svolto solo ed esclusivamente le mansioni -

previste per le relative qualifiche dal contratto colletuvo loro applicabile e dalla relativa
leitera di assunzione. Non esistono forme di retribuzione o trattamenti particolari det
Dipendenti, diversi rispetto a quelli indicati nel’Allegato 2.3(2). Il Concedente non ha
concesso ai Dipendenti alcun premio, provvigione, fringe benefit o altra retribuzione di
qualsiasi natura, diversi da quelli indicati nell’Allegato 2.3(a). I Concedente ha
regolarmente retribuito i Dipendenti nel corso dei relativi rapporti, salvo per quanto
rignarda gli importi maturati ma non ancora esigibili (telativi, a titolo meramente
esemplificativo, al TER, al trattamento di quiescenza, alle ferie non godute o ai piani di
prepensionamento), pex i quali il Concedente ha iscrtto o accantonato nella Sitazione

Patrimoniale di Riferimento passivitd o fondi sufficienti, anche alla Data di Efficacia, a
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10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

garantire la copertara degli oneri conseguen.

Obblighi previdenziali. I Concedente ha regolarmente adempiuto a tutd glt obblighi ai

quali era tenuto nei confronti dei Dipendenti in materia previdenziale; ha regolarmente
versato agh istimti previdenziali i contributd postt a proprio carico, nonché i versamenti
dovuti in relazione alle assicurazioni sociali obbligatorie, ai contributi e alle ritenute fiscali
di legge.

Contenzioso. Fatto salvo quanto previsto dal’Allegato 2.3(c), non sussistono controversie

0 counfestazioni né vi sono ragioni di contestazioni da patte di, o in relaziope ai
Dipendend o agli altii beni e rapport mclusi nel Ramo d’Azienda.

Agenzia. Fatto salvo quanto previsto dall’Allegato 10.10, il Ramo d’Azienda non
comprende aleun rapporto di agenzia, né vi sono soggetti che abbiano duitio a veder
feonosciuta la qualifica di agenti nell'ambito del perimetro del Ramo d’Azienda.

Sicurezza sul lavoro. Fatro salvo quanto previsto dall’Allegato 10.4, il Concedenie ¢ e sari

alla Data di Efficacia in regola con tutte le norme applicabili in mateda di sicurezza, igiene
del lavoro e tutela dell’ambiente di lavoro (anche per quanto attiene, senza limitazione,
alle caratteristiche ed allo siato di manutenzione dell’Tmmobile e delle Immobilizzazioni
Materiali), ha sempre adottato e continna ad adottare tutie le misure necessarie per
assicurare Ja piena oftemperanza a tali norme ed ¢ dotato di mezzi ed impianti adegvati
secondo quanto prescritio dalle leggi e regolamenti applicabali.

Contratti con i Fornitori. T Contratti con i Forntor sono validi, vincoland ed in pieno

vigore e non sussistono condizioni o cucostanze che possano configurarsi come, o dar
hogo a, inaderapienze del Concedente o delle sue controparti. 11 Concedente non ha
ricevuto comunicazioni di risoluzione o che altimenti comportino Pestinzione dei
Contratti con i Fornitori. I Concedente non ha ricevuio contestazioni, né diffide ad
adempiere, relativamente ai Contratti con i Formnitori. T diritts derivanti dai Contratti con i
Fornitosi sono nella disponibilitd  del Concedente, libed da vincoli o gravami
pregiudizievoli di qualsiési natura. Il Concedente ha ottenuto ognl autonizzazione ¢/o
consenso  necessato per poier validamente cedere i Contrati con 1 Formiton
all’ Affittuario unitamente al Ramo d’Azienda. I Contratti con i Fornitori hanno la duzata
indicata all’Allegato 2.3(b).

Obblighi fiscali. Il Concedente ha tempestivamente presentato tutte le dichiarazioni di
carattere fiscale, contdbutivo e previdenziale ed ha regolarmente adempiuto alle
prescrizioni richieste dalle disposizioni di legge di volta in volta vigenti in materia fiscale,

contributiva e previdenziale, Tut i tnbuti, i contribut, le mmposte o tasse, dirette o
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10.14

11

111

11.2

121

inditette, liquide ed esigibili comunque dovute dal Concedente, ivi comprese quelle
dovute quale sostituto d'imposta, sono state tegolarmente versate nei termini nella
misura dovuti ovvero, telativamente a quei tributi, contributi, imposte o tasse pet cui all

Data di Riferimento non eta scaduto il termine di pagamento, sono stati accantonati nella
Situazione Patrimoniale di Riferimento fondi sufficiend, anche alla Data di Ffficacia, alla

integrale copertura del relativo onere in applicazione di guanto previsto dai PrincipiC _~

Contabili.

Assenza_di violazioni. Fatto salvo quanto previsto dall Allegato 104, il Concedente ha
gesiito ¢ gestird fino alla Data di Efficacia il Ramo d’Azienda in piena conformits alle

leggi, 2i regolament, nonché a qualsiasi ulteriore provvedimento emesso da qualunque

competente Autotitid amministrativa o gindiziatia. Eé::
g

DIRITTI DELL’AFFITTUARIO

Impregiudicato ogpi altio dintto delPAffittuario, il Concedente si obbliga a tenere 9
indenne PAffittuario dallintero ammontare di ogni costo, passiviti o danno, comunque i
sofferto dall’Affittuario, che non si sarebbe verificaio qualora le dichiarazioni e garanzie o
del Concedente contenute nell’Atticolo 10 fossero state esaitamente conformi al vero e, 31
in ogpi caso, a consentire la compensazione di tali impord con il Canone efo ove
insufficiente, con il Prezzo del Ramo d’Azienda (come di seguito definito).

Tl Concedente, fermo testando quanto previsto al precedente Paragrafo 3.1 del Contratto, /';l
si impegna a tenere indenne e manlevato PAffittuario da qualsiasi pretesa di terzi in o
relazione a qualunque passiviti non inclusa nel Ramo &’ Azienda ma comunque connessa

ad atti di gestione, operazioni o, in generale, all’attivia imprenditoriale del Concedente

precedente alla Data di Efficacia.
CESSIONE DEL RAMO 1’ AZIENDA

1 Affittuario si impegna ad acquistare e il Concedente si impegna a vendere il Ramo
&’Azienda ai termini ed alle condizioni meglio precisati ai successivi patagrafi del presente
articolo. A questo scopo, le Parti si impegnano z dare avwio alla procedura di
consultazione di cui allart. 47 della L. 29 dicembxe 1990, n. 428 entro il terzo Giomo
Lavorativo successivo alla data di approvazione del concordato pteventivo del
Concedente ai sensi dell'art. 178 L. Fall.

L’obbligo del’Affittuario di acquistare e Pobbligo del Concedente a vendere il Ramo

&’Azienda sono sospensivamente condizionati:
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12.3

12.4

12.5

() alla omologa del concordato preventivo del Concedente entro il 31 taglio 2015;
® allavvenuto esperimento della procedura di consultazione di cui alPart. 47 della .
legge 29.12.1990, n. 428 entro il 31 luglio 2015.
Le Parti convengono che le condizioni sospensive di cui al presente Paragrafo 12.2 sono
previste nellesclusivo interesse dell’A ffirtaario, il quale avez il dirtto di rnunciare a
clascuna di esse, a mezzo di comunicazione scritta che dovrd essere recapitata al
Concedente entro il nspettivo termine di avveramento.
Conseguentemente, nel caso in cui anche una sola delle predette condizioni sospensive
non st sia verificata e PAffittuado non vi abbia tnunciato nei tenmini indicatt, le Pard
saranno sciolte da ogni obbligazione detvante dal presente Articolo.
Le Parti si impegnano a procedere alla sdpula del contratto definitivo di compravendita
del Ramo d’Azienda per atto pubblico (da redigersi 2 cora di un notaio scelto
dall’Affittuaric) entto e non oltre il quindicesiino Giomo Lavotativo successivo allz
comunicazione del Tribunale al Concedente, ex art. 180, quinto comma, L. Fall,, del
decreto di omologa del concordato preventivo del Concedente stesso. Resta petaltro
inteso che il Concedente informera FA ffittuario dell’emanazione del decreto di omologa
del concordato preventivo entro due Giorni Lavorativi dalla data di comunicazione dello
stesso.
Il contratto definitivo di compravendita del Ramo d’Azienda conterri le medesime
dichiarazioni, gatanzie ed obblighi di indennizzo riportati ai precedent Articoli 10 e 11.
Le dichiatazioni e gatanzie del Concedente avranno una duzata di 36 (trentasei) mesi a
pastire dalla data di trasferimento del Ramo d’Azienda, fatta eccezione pet le garanzie su
PAssenza di Viacol, Immobile, Immobilizzazioni Matedali, Dipendent, Obblighi
Previdenziali, Obblighi Fiscali ¢ Assenza di Violazioni (! cui contenuto dovri esscre
corrispondente a quello siportato dai precedend Paragrafi 10.3, 10.4, 10.5, 10.7, 10.8,
10.13 e 10.14) che rimarranno efficaci sino allo scadere dei termini di prescrizione
applicabili alle situazioni oggetto di tali dichizarazioni e garanzie
Quale cordspettivo per Ia compravendita del Ramo d’Azienda PAffitruatio dovii pagare
al  Concedente la  somma complessiva  di  Euro  4.800.000 (Euro
quattromilioniottocentomila) oltre imposte come per legge (il “Prezzo del Ramo
d’Azienda”). Da tale importo dovranno essere dedofti i seguent costl anticipati
dall’A ffittvado:
{a) 1 Canoni eventualmente pagati al Concedente a partire dal tredicesimo

mese di durata del rapporto di affitto del Ramo d’Azienda;
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12.6

) i costi di cui ai Paragrafi 8.2 e 8.3 (fino ad un ammontare massimo di
Euro 2.653.899) che non siane gia stati dedotti dai Canoni;

© Vintero ammontare del TFR e gli altri costi relativi ai Dipendenti di cut
all Allegato 2.2(a) aggiornati alla Data di Efficacia (inclusi, pertanto, gh
import non ancota vegsati ai Dipendenti), che non siano gid stati dedottd
dai Canoni ai sensi del Patagrafo 6.4;

d i Costi per gli Interventi di Manutenzione (fino ad un ammontare
massimo di Buro 235.000) che non siano gia stati dedotti dai Canoni

(e) i costi sostenuti fino alla data di stipula del contratto definitivo di
compravendita del Ramo d’Azienda in relazione a qualunque contenzioso

instaurato da Dipendenti fino ad un ammontate massimo di BEare 500.000

(cinquecentomila), restando inteso che qualora alla predetta data non tutti ,

i predetii contenziosi siano stati definid n via transativa © con una
pronuncia non pit impugnabile, dal Prezzo del Ramo d’Azienda verrd

dedotto Pimporio di Evuro 500.000.

Il prezzo di acc_-[u_istO come sopra detetminato verta pagato confestualmente alla

sottosctizione del contraito definitivo di comptavendita del Ramo d’Azienda di cu al

Patagrafo 12.3.

Resta inteso che il Ramo d’Azienda ceduto comprenderi esclusivamente le vocl elencate

al precedente Articolo 2 e che perfanto IAffittuario, quale acquirente del Ramo

d’Azienda, non subentrea:

(2) nei relativi debid e crediti antecedenti alla Data di Efficacia, che
rmaranno  in cépo al Concedente secondo quanto previsto nel
precedente Articolo 3 del presente Contratto; e

(i) in alcuno dei contrattd atvi o passivi stpulati dal Concedente per
Pesercizio del Ramo d’Azienda, salvo quanto previsto nel precedente

Paragrafo 2.3.

RECESSO DELL’AFFITTUARIO

I Affittuatio avra la facolti di recedere dal presente Contratto qualora:

(a) il concordato preventivo del Concedeate non sia omologato entro it 31
luglio 2015; oppure

() Pomologazione del concordato preventivo del Concedente sia respinta
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13.2

14
14.1

15

15.1

con provvedimento definitivo e non pid impugnabile.

Il recesso dell’Affittuario potra essere esercitato a mezzo di comunicazione scritta che
dovia pervenire al Concedente entto il sessantesimo giorno suceessivo alla data in cui si
sia verificato uno degli eventi previsti dal precedente Paragrafo 13.1 ed avia effetto a
decorrere dall’ultimo giomo del mese in cui la predetta comunicazione sia ricevuta da
parte del Concedente. Resta inteso che, nellipotesi considerata dal Paragrafo 13.1(b),
qualora il Concedente sia dichiarato fallito, trovera applicazione quanto previsto dall’art.

79 1. Fall.

CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA

In aggionta a (e senza pregiudizio o Nmitazione di) qualsiasi altro dititto o rimedio

spettante all’Affittuario in forza del pxésente Contratto e/o delta notmativa applicabile,

P Affittuario, previa comunicazione scritta al Concedente, avri facolta di risolvere ai sensi

dell’art. 1456 cod. civ. il presente Contratto, al verificarsi di una delle seguenti ipotesk:

@ i Concedente non depositi il ricorso e tutta la documentazione prevista dall’art.
161, comma 6, L. Fall. entro il 30 settembre 2013;

) alPesito di procedimenti giudiziali o arbitrali aventi ad oggetto il riconoscimento di
pretese di terzi di cui al Paragrafo 11.2 oppure in relazione a fatti o circostanze
che rappresentno una violazione delle dichiarazioni e garanzie di cu all’Articolo
10, vengano emessi nei confrond dell’A ffittario provvedimenti provvisonamente
esecutvi per un importo complessivo superore ad Euro 200.000 (duecentomila);

() qualsiasi auforita competente in materia previdenziale o fiscale emetia nei
confronti dell’Affittuatio att o provvedimenti provvisoriamente esecutivi avent
ad oggetto contestazioni di qualsiasi natura, attinenti alla gestione del Ramo
d’Azienda precedente alla Data di Efficacia, in relazione al pagamento di
coniributi previdenziali e/o a tasse, mmposte, tibut od oneri di natura analoga
(inclusi gli interessi ¢ le penalits conseguenti al mancato o ritardato pagamento
degli stessi) per importi complessivi superiori ad Euro 200.000 (duecentomila);

(d) qualsiasi dichiarazione efo garanzia prevista dall'Articolo 10 non dsuli

esattamente conforme al vero.

RESTITUZIONE DEL RAMO D’AZIENDA
Alla data di scioglimento del presente Contratto, per qualsiasi causa (la “Data di

Scioglimento™), qualora per qualunque ragione non si proceda alla compravendita del
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15.3

16
16.1

16.2

17
17.1

Ramo d’Azienda zi sensi dell’ Articolo 12:

(2) - PAffittvario doved resttuire i Ramo d’Azienda e 1 bent che Jo
compongono nel medesimo stato in cui li ha ricevuty, salvo depcﬁmenté,
usura ed obsoclescenza derivant dal notmale e corretto uso;

(b) il Concedente dovra rimborsare i costi di cui al Paragrafo 12.5 lettere (b},

NI

© (@ ed @ \éb
Le Parti convengono espressamente che, 2lla Data di Scioglimento, P'Affittuario restera

titolare in via esclusiva di tutti i credii e debid (eccetio tutd i debiti conmessi ai
Dipendenti, ivi inclusi i1 TFR e tutd 1 debid retributivi e previdenziali) insorti in telazione
alla gestione del Ramo d’Azienda durante il periodo di durata del presente Contratto. Le
addizioni ¢ migliorie che il Concedente intenda ritenere vetranno disciplinate n
conformiti 2 quanto previsto dal Paragrafo 9.3.

Entro il 30° (trentesimo) Giomo Lavorativo successivo alla Data di Scioglimento, vetta
redatto, in contraddittodo tra le Parti, Pinventario del Ramo d’Azienda, in cul dovranno
essere riporiate e valutate tute le attivitd e passivita del Ramo d’Azienda alla Data di
Scioglimento in conformiti ai Principi Contabili ' “Inventario Finale™). La differenza
tra le consistenze dellInventario Iniziale e dell'Inventario Finale sara, quindi, regolata in

denaro entro 30 (trenta) Giorni Lavorativi dalla redazione dell'Tnventario Finale.

CESSIONE DEL CONTRATTO E SUBAFFITTO

L’Affittuario non avra dirtto di subaffittare a terzi il Ramo d’Azienda senza il preventivo
consenso del Concedente.

Ciascuna delle Parti non potra cedere il preseate Contratto in alcuna forma (sia diretta
che indiretta, per effetto di fusione, scissione, confetimento, trasfeamento di
partecipazioni di controllo o qualsiasi altra operazione societania), anche gratuitamente,

senza la pteventiva autorizzazione rilasciata pex iscritto dell’altta Parte.

RISERVATEZZA

Ciascuna Parte si impegna in proprio ¢ per 1 propd dipendenh, consulenti, incaricati e
rappresentanti a mantenere strettamente risetvate, ed a non divulgare, rendere disponibili
a terzi, o usate — per fini estranci all’esecuzione del Contratto - in alcun modo, in
qualunque forma e con qualunque mezzo, dati, notizie, informazioni e document di cu
sia venuta a conoscenza in forza del presente Contratto (le “Informazioni”). Sono
escluse da tale obbligo di tiservatezza le Informazioni la cui comunicazione sia stata
preventivamente autorzzata dalla Parte cui le Informazioni si dferiscono o quelle
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18
18.1

18.2

18.3

19
19.1

®

divenute di dominio pubblico o le Informazioni la cui comunicazione sia dovuta ai sensi
di legge o regolamento o ai fini delPesecuzione del presente Contratto. Gli obblighi di
segretezza e riservatezza saranno vincolant per tutta la durata del Coptratto o, se

precedente, fino al momento in cui le Informazioni siano divenute di pubblico dominio.

CosTi

Le tasse, imposte, spese e altdl oneri relativi 0 connessi al presente Contratto saranno

sostenuti come segue:

(=) le eventuali imposte sul reddito dovute in conseguenza dellaffitto del Ramo
d’Azienda saranno a catico del Concedente;

b) ciascuna delle Parti mantend a proptio carico i compensi € rimborsi spettanti ai
propii consulenti, revisori, intermediari, mediatod e professionisti in genere,
mdipendentemente dalla conclusione dell’operazione prevista dal presente
Contratto;

(<) ogni altto costo, spesa od onere sard a carico del’Affittuario, ivi inclusi i costi
notarili e Pimposta di registro.

Resta inteso che il Concedente si fard carico di tutte le spese, anche di natura legale,

comunque connesse alla procedura di ammissione al concordato preventivo che sard

promossa con 12 domanda di cui alla premessa C.

Le Part dichiarano, ai fini dell'applicazione dell'ari. 35 comma 10-quater del D.I..

223/2006 convertito dalla L. 248 del 4 agosto 2006 e successive modifiche, che il Ramo

d’Azienda non comprende fabbricati. Pertanto, il presente contraito sconta l'imposta sul

valote aggnio e la registrazione del contratto avvertd mediante i pagamento

dell'imposta fissa di Registro.

COMUNICAZIONT
Tutte le notifiche e le comunicazioni inerenti al presente Contratto dovianno essere
inviate ai seguenti inditizzi 2 mezzo raccomandata A/R, ovvero per fax, con invio copia

email (restando inteso che fara fede Pinvio della comunicazione pet posta o fax):

Concedente
Cofarmit S.p.A.
Circonvallazione della Protezione Civile 5 /7

Castelnuovo di Potto (Roma)
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Allatt.ne del Dott. Roberto Cazzola

Roberto.cazzola@gonetforce.com

Fax 06 4110446

(b) Affittuario

Unico S.p.A.

via per Garbagnate, 63

Lainate

Alatt.ne del Dott. Claudio Di Gregouio
Claudio.digregorio{@unico.it

Fax 02 93793447

20 LEGGE APPLICABILE E FORO ESCLUSIVO
20.1  Ogni eventuale controversia comunque relativa a questo Contratto sara di esclusiva
competenza del Foro di Mitano.
20.2  Questo Contratio & regolato e dovra essere interpretato secondo la legge italiana.
w %k
ELENCO ALLEGATI
G. Rimanenze di magazzino
L. Autorizzazione Leasint VS.p.a.
2.1 Immobilizzaziont Matéj:iali e Immateriali
2.2 TR, ratei del personale e altri debit verso i Dipendenti e istituti di previdenza e
di sicutezza sociale
2.3(a) Rapport di lavoro
2.3(b) Contratti con i Fomiton
2.3(c) Rapport Contenziosi
2.4 Situazione Patrimomiale di Riferimento
8.1 Dipendenti in Esubero
9.2 Intervent di Manutenzione
10.4 Difformitd dell’Tmmobile e delie Immmobilizzazioni Matenali
10.10 Agenti
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Letto, confenmato e sottoscritto.

24 luglio 2013

?@%LQ/U\
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Repertoric n. 3381 Rogito n. 1819
AUTENTICA DI FIRME
Io sottoscritto dott. Gabriele Sciumbata, notaio con
sede in Roma ed iscrittoe nel Ruolo dei Distretti
Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,
CERTIFICDEOC
che, i signori:
CAZZOLA Roberto, nato a Roma (RM) il 3 ottobre 1937,
domiciliato per la carica ove appresso, nella sua
gualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione
della:
"COFARMIT TFARMACISTI INSIEME -~ Societd per azioni”,
con sede in Castelnuovo di Porto (RM) Circonvallazione
della Protezione Civile n. 5/7, capitale sociale euro
7.034.400 i.v., codice fiscale e numero di iscrizione
nel Registro delle Imprese di Roma 04122361001, R.E.A.
numero 733747, posta elettronica certificata
segreterialcofarmitspa.com,
con i poteri in forza di delibera del Consiglio di
“Amministrazione in data 17 luglio 2013;
DI GREGORIO Claudio, nato a Novara (NO} il 22 aprile
1952, domiciliato per la carica ove appresso, nella
sua gualitad di procuratore speciale della:
"UNICO 1A FARMACIA DEI FARMACISTI - Societa per

azioni", con sede in Iainate (MI} Via Garbagnate n.




-63, capitale sociale euro 28.343.878 i.v., codice
fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle
Itmprese di Milano 02217430343, R.E.A. numero 1686011,
posta eletironica certificata unico@pec.unicospa.it,
con i poteri rilasciati dall'Amministratore Delegato
PESENTIVAldo, nate a Milano (MI) i1 10 gennaio 1938,
domiciliato per la carica ove sopra, in forza di
piocura speciale da me nofaio autenticata in data 23
luglio 2013, repertorio numero 3378, che in originale
s1 allega sotto la lettera A;

della identitd personale dei quali io notaio sono
certo, hanno apposto la loro soitoscrizione all'atto
che precede, a margine degli altri undici fogli di cui
si' compone e degli allegati in mia presenza in

Rbma, Via Giovanni Paisiello n. 49, addi ventiguattro
luglio duemilatredici alle ore 12,00 previa lettura.

>
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Registrato all'ufficio unico delle entrate di
.Roma 3 in data 24 luglio 2013, al n. 20384, serie
1T, riscossi euro 213,00.

Copia autentica conforme all'originale, priva
degli allegati per espressa rinuncia fattami
dalla parte richiedente, firmato ai sensi di
legge, composta di 14 (quattordici) fogli e
rilasciata dal sottoscritto dott. Gabriele
Sciumbata, notaié in Roma, per uso CONSENTfTO
DALLA LEGGE.

Roma, 1i 24 luglio 2013







